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Sustentabilidade,
caminho sem volta

Sustentabilidade j& é palavra de ordem no
mercado imohbilidrio. Um caminho sem volta.
Afinal, nada mais pode prescindir da adocio
de praticas efetivamente coadunadas com o
meio ambiente, a responsabilidade social e o
fator econémico.

Em termos de setor imobilidrio, ainda estamos
nos primeiros passos desse caminho, guando
focalizamos os empreendimentos verticais
(sim, pois nos loteamentos/condominios hori-
zontais muito do que se fala hoje & feito ha va-
rios anos).

Os pioneiros nesse campo sao os edificios co-
merciais. Por qué? Pela necessidade imperativa
de reduzir despesas condominiais, notadamen-
te no que se refere ao consumo de energiz. Ar
condicionado, por exemplo, é sempre um ve-
tor de elevado consumo. Assim, planejar para
garantir o maximo em ventilagio natural £ um
imperativo, assim como atentar para aspectos
relativos a insolagdo, dentre outros.

E por esta razio que os empreendimentos
brasileiros certificados com “Green Building”
sao comerciais, normalmente edificagdes de
alto padrao (Triple A), destinados a grandes
corporacdes.

O fator econdmico é o grande mentor das
transformacdes que estao ocorrendo. E o in-
dutor dos chamados ‘prédios verdes' e gque
terminou por se firmar também como ferra-
menta de marketing. Um diferencial que se
leva aos consumidores, cada vez mais ante-
nados com as grandes preocupagdes relativas
ao futuro do planeta, ameacado pelo aque-
cimento global. As mudangas climaticas sao
concretas e é preciso enfrentd-las corajosa e
responsavelmente,

No gue diz mesmens a0 sespreendementos re-
sidencas vertoas, ands anganinhamos nesse
Camanig s wnits FSiemente 0s profissionais
do setor @ despertaras para 2 questio. Hoje,
2 concepg3o das edicagbes & considera a
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Redso de Sgue. colets seletiva de lixo, individu-
alizacio de hadedmetros, iluminacac/ventila-
30 NanusaEs & ouros pontos sdo devidamente
contemplados. Mas ha uma questdo inevitdvel:
53303 O compeador disposto a arcar com 0s
cusios inerentes da introducio desses recur-
sos? E estardo as empresas, sem conhecer essa
resposta, empenhadas em atender aos quesitos
2 sustentabilidade e correr o risco de nao ven-
der suas unidades?

Na verdade, o que ainda nao temos sio para-
metros para avaliar exatamente o custo e o re-
torno da adogdo de itens sustentdveis nas edi-
ficacdes. Existem estimativas - de 3% a 12% do
custo total, dependendo do empreendimento.
Mas & chegada a hora de se ter isso na ponta do
lapis, de forma a demanstrar ao comprador que
o custo a mais no valor do imdvel vai-se pagar
em determinado tempo, por conta da redugdo
da despesa condominial,

Este é um dos desafios que a vice-presidéncia
de Sustentabilidade do Secovi-SP decidiu en-
frentar. Estamos em contato com diversos or-
ganismaos, profundos conhecedores da matéria,
para definir o modelo mais apropriade, o qual
permitira a todas as empresas, sejam de peque-
no ou grande porte, fazer os cdlculos e, a partir
deles, ter argumentacio consistente para colo-
car a venda suas unidades.

Nao se trata mais de mero marketing. S3o dados
concretos a respaldar a tomada de decisdo dos

IMOBILIARIA

compradores que, embora conscientes, tém
por limitador sua capacidade de pagamento.

As futuras edificacdes terao de ser necessaria-
mente sustentdveis. Isso implica ndo apenas
projetos aderentes as premissas da sustentabi-
lidade em termos estruturais, mas também no
uso de insumos adequados, como madeira com
origem comprovada, desenvolvimento de tec-
nologias limpas, residuo zero nas obras & mes-
mo adogdo de outras acdes, como treinamento
e alfabetizagdo de operdrios, relacionamento
com a vizinhanga e cutros com base na respon-
sabilidade social.

Porém, o que fazer com as edificagdes ja insta-
ladas e ocupadas? Este € outro desafio a vencer.
Afinal, muitos edificios ndo comportam inter-
venghes coma reuso de agua ou mesmao indivi-
dualizagio de hidrémetros. Mas em todos eles
& possivel adotar praticas comao coleta seletiva
de lixo, mudangas em tormeiras e sanitdrios,
sensores de presenca para iluminagao e outras
coisas simples que fazem grande diferenga no
consuma, Também estamos trabalhando na
elaboracdo de um guia dessas praticas que,
uma vez adotadas, vao contribuir sensivelmen-
te para diminuir o inevitdvel impacto que a vida
do homem acarreta para a natureza.
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